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Ausgangslage 

 

Offener Bachlauf 60 m 

Eingedolter Bachlauf (ab Eingriffspunkt gemäss Plan, siehe Anhang) 200 m 
 

Beurteilt werden folgende Kriterien: 
- Bilanz offener Bachlauf 
- Bilanz Eindolung 
- Flächenbedarf Gewässerraum 
- Grobschätzung Baukosten 
- Auswirkungen auf die bauliche Entwicklung 
- Voraussichtliche Bewilligungsfähigkeit 
 

Für die Abschätzung der Baukosten werden folgende Einheitspreise herangezogen: 
- neuer, offener Bachlauf CHF 500 / m 
- neuer, offener Bachlauf mit begleitenden Spezialbauwerken (Mauern) CHF 2'500 / m 
- neue Eindolung CHF 2'100 / m 
- Sanierung Eindolung 

(grösserer Durchmesser; teils unter Gebäuden) CHF 1'000 / m 
- Ein- und Auslaufbauwerk, je CHF 10'000 / Stk 
- Querungsbauwerk Hauptstrasse 5'000 / m2 
- Reserve, von Baukostenschätzung brutto 10% 
- Installationskosten, von Baukostenschätzung brutto + Reserve 6% 
- Mehrwertsteuer 7.7% 
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Variante Nord 

 

offener Bachlauf bestehend 60 m 

offener Bachlauf neu 100 m 

offener Bachlauf total zukünftig 160 m  

Eindolung bestehend 50 m  

Eindolung bestehend, mit Sanierungsbedarf 0 m  

Eindolung neu 0 m  

Eindolung total zukünftig 50 m  

Gewässerraum Teilperimeter Ost 880 m2 

Gewässerraum Teilperimeter West 1’050 m2 

Gewässerraum total 1’930 m2  

  

Abschätzung Baukosten total zukünftig CHF 340’000 

  

Auswirkungen auf die bauliche Entwicklung 
Teilperimeter Ost: Mit Ausnahme von Parzelle Nr. 1361 problemlos. Parzelle 
Nr. 1361 schwierig zu bebauen (Parkierung, Zufahrt problematisch). 
Teilperimeter West: Starke Einschränkung. 

 

  

Bewilligungsfähigkeit 
In Verbindung mit sichergestellter Bachöffnung Teilperimeter West möglich. 
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Variante Mitte Nord 

 

offener Bachlauf bestehend 50 m 

offener Bachlauf neu 85 m 

offener Bachlauf total zukünftig 135 m  

Eindolung bestehend 45 m  

Eindolung bestehend, mit Sanierungsbedarf 0 m  

Eindolung neu 30 m  

Eindolung total zukünftig 75 m  

Gewässerraum Teilperimeter Ost 1’455 m2 

Gewässerraum Teilperimeter West 1’050 m2 

Gewässerraum total zukünftig 2’505 m2  

  

Abschätzung Baukosten total CHF 405’000 

  

Auswirkungen auf die bauliche Entwicklung 
Teilperimeter Ost: Grosser Flächenbedarf. 
Teilperimeter West: Starke Einschränkung. 

 

  

Bewilligungsfähigkeit 
In Verbindung mit sichergestellter Bachöffnung Teilperimeter West möglich, 
aber wenig wahrscheinlich. 
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Variante Mitte Süd 

 

offener Bachlauf bestehend 50 m 

offener Bachlauf neu 95 m 

offener Bachlauf total zukünftig 145 m  

Eindolung bestehend 45 m  

Eindolung bestehend, mit Sanierungsbedarf 0 m  

Eindolung neu 30 m  

Eindolung total zukünftig 75 m  

Gewässerraum Teilperimeter Ost 1’545 m2 

Gewässerraum Teilperimeter West 400 m2 

Gewässerraum total zukünftig 1’945 m2  

  

Abschätzung Baukosten total CHF 300’000 

  

Auswirkungen auf die bauliche Entwicklung 
Teilperimeter Ost: Grosser Flächenbedarf. 
Teilperimeter West: Kaum nennenswerte Einschränkung. 

 

  

Bewilligungsfähigkeit 
Ähnlich wie Variante Süd: möglich. 
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Variante Süd 

 

offener Bachlauf bestehend 0 m 

offener Bachlauf neu 160 m 

offener Bachlauf total zukünftig 160 m  

Eindolung bestehend 0 m  

Eindolung bestehend, mit Sanierungsbedarf 0 m  

Eindolung neu 50 m  

Eindolung total zukünftig 50 m  

Gewässerraum Teilperimeter Ost 1’031 m2 

Gewässerraum Teilperimeter West 398 m2 

Gewässerraum total zukünftig 1’429 m2  

  

Abschätzung Baukosten total CHF 395’000 

  

Auswirkungen auf die bauliche Entwicklung 
Teilperimeter Ost: Mittlerer Flächenbedarf, ansonsten problemlos. 
Teilperimeter West: Kaum nennenswerte Einschränkung. 

 

  

Bewilligungsfähigkeit 
Gemäss Vorabklärungen gegeben 

 

  



Seite 6 

Stand 19.10.2022 arcoplan.ch 

Variantenvergleich 

 Nord Mitte Nord Mitte Süd Süd 

Gewässerspezifische Kriterien     

offener Bachlauf total zukünftig 160 m  135 m  145 m  160 m  

Eindolung total zukünftig 50 m  75 m  75 m  50 m  

Gewässerraum total 1’930 m2  2’505 m2  1’945 m2  1’429 m2  

Grundeigentümerspezifische Kriterien     

Privatrechtlicher Eingriff aufgrund geänderter 
bzw. neu angelegter Bachführung 

klein  goss  gross  gross  

Baukosten     

Grobschätzung Baukosten total zukünftig 340’000 405’000 300’000 395’000 

Auswirkungen auf Bebaubarkeit     

Auswirkungen auf bauliche Entwicklung 
Teilperimeter Ost 

gering bis 
mässig 

stark stark gering 

Auswirkungen auf bauliche Entwicklung 
Teilperimeter West 

stark stark gering gering 

Akzeptanz und Bewilligungsfähigkeit     

Akzeptanz / Bewilligungsfähigkeit gross / 
wahr 
scheinlich 

gering / 
wahr-
scheinlich 

gering / 
wahr 
scheinlich 

gering / 
wahr 
scheinlich 

 
 
 
 
Fazit 

Die Variante Nord ist hinsichtlich der gewässerspezifischen Kriterien vorteilhaft. Die Baukosten 
liegen im mittleren Bereich, ebenso die Auswirkungen für die Bebaubarkeit. Die Akzeptanz der 
Grundeigentümer dürfte bei dieser Variante am grössten sein. 
 
Die Variante Mitte Nord schneidet hinsichtlich der meisten Kriterien schlecht ab und lohnt sich 
nicht weiterzuverfolgen. 
 
Mit der Variante Mitte Süd sind vor allem geringe Auswirkungen auf die bauliche Entwicklung im 
Teilperimeter West sowie die mutmasslich tiefsten Baukosten verbunden. Hingegen ist die Be-
baubarkeit im Teilperimeter Ost stark beeinträchtigt. 
 
Die Variante Süd ist mit Vorteilen für die Bebaubarkeit verbunden und zudem die am besten ab-
geklärte Variante. Sie bedingt allerdings Eingriffe im Kulturland und legt den Bach stark um. Zu-
dem wird die direkte Erschliessung über den «Tannacker» auf der ganzen Anstosslänge zum 



Seite 7 

Stand 19.10.2022 arcoplan.ch 

GP-Perimeter durch die neu zu schaffende Bachparzelle sowie den damit zusammenhängen-
den Gewässerraum stark eingeschränkt bzw. verunmöglicht. 
 
 
 
 
Anhang 

Massstäbliche Pläne 1:1’000 


