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1 Ausgangslage

1.1 Veranlassung

An der Gemeindeversammlung vom 22. November 2024 hat der Souveran dem Verpflichtungskredit fur die
Sanierung (Ersatz) der Wasserleitung mittels Spulbohrung zugestimmt. Zwischenzeitlich wurde der Strassen-
zustand untersucht und festgestellt, dass der Tannacker im Abschnitt Leinstrasse bis Abzweiger Tannacker 21
keinen ausreichenden Zustand aufweist (Netzrisse, Abldsungen und Ausmagerungen, Schlaglécher, Flickstel-
len in schlechtem Zustand, Entwéasserungsprobleme). Da zusatzlich Ausbaubedarf am Trassee der Elektrover-
sorgung besteht, beabsichtigt die Gemeinde die Strasse inkl. Werkleitungen als Gesamtes zu sanieren. Die
Strassensanierung und die Erweiterung des EW-Trassees sind der Gemeindeversammlung zu unterbreiten.

1.2 Grundlagen

Projekt Wasserleitung, Gemeinde Muhen, dat. 01.10.2024

Projekt Wasserleitung, Verpflichtungskredit bewilligt an der Gemeindeversammlung von 22.11.2024
Oberbauuntersuchung, TFP, dat. 19.06.2025

Strassenzustand Techn. Bericht, Ackermann + Wernli AG, dat. 19.09.2025
Werkleitungserhebungen, Ackermann + Wernli AG / Planora AG, dat. Mai 2025 / Januar 2026

Div. Besprechungen Einwohnergemeinde

Terrainaufnahmen, Planora AG, dat. 05.02.2026
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Kanton
211 Umwelt

B |Im Talboden verlauft das 6ffentliche Gewéasser Nr. 2.09.075, Tannacherbach. Bei der Siedlung Hofacker
verlauft der Bach offen in einer eigenen Gewasserparzelle. In diesem Abschnitt nahert sich der Tannacker
bis ca. 9m an das 6ffentliche Gewasser. Im restlichen Sanierungsabschnitt des Tannackers ist der Tan-
nacherbach weiter entfernt und eingedolt. Die Sanierung tangiert das 6ffentliche Gewasser nicht.

B |Im Talboden und vom sudlichen Hang erfolgen Oberflachenabflusse mit Fliesstiefen =2 0.25m auf den Par-
zelle 506 und 1060 (Tannacker) und den privaten Parzellen 1230 und 1547.

R N iy

237 7

I _

AGIS - Auszug aus Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss, Stand 23.01.2026

Entsprechend ist in der Gefahrenkarte Hochwasser entlang vom Bachlauf «mittlere Gefahrdung» (blau)
eingetragen.

Im Bereich der Parzellen 1060 und 1547 wird die Entwasserung verbessert, indem das Strassenwasser
gezielt durch den Doppelbund in zwei neue Strassenabwasserschachte geleitet wird.

B Der Sanierungsabschnitt liegt ausserhalb von Gewasserschutzbereichen und Grundwasserschutzzonen.

B Auf Parzelle 476 (vis-a-vis Tannacker 11) ist im Kulturlandplan in ca. 50cm Abstand vom Fahrbahnrand
eine Hecke eingetragen. Das Bauprojekt tangiert diese Hecke grundsatzlich nicht, allenfalls ist ein Rick-
schnitt auf das Lichtraumprofil nétig. Wahrend der Bauarbeiten sind die nétigen Massnahmen fur den
Schutz der Hecke zu treffen.

B |m Kataster der belasteten Standorte sowie im Prifperimeter fur Bodenaushub sind im Sanierungsab-
schnitt keine Eintrage vorhanden.

21.2 Verkehr

Auf dem Tannacker verlaufen keine offiziellen Wander- und Velowege.

2.2 Gemeinde

2.21 Nutzungsplanung

Von Westen her gesehen befinden sich die ersten ca. 100m des Sanierungsabschnitt in der Bauzone W2, da-
nach verlauft der Tannacker durch die Landwirtschaftszone bis zur Siedlung Hofacker. Die Siedlung Hofacker
inkl. Strassenabschnitt Tannacker ist der Bauzone W2 zugewiesen. Installationsplatze sind in der Bauzone an-
zuordnen.
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222 Erschliessung

Der Tannacker ist eine Quartierzufahrtsstrasse im Suden der Gemeinde Muhen. Das Verkehrsaufkommen liegt
bei max. 100 Fz/h (Stosszeiten). Er erschliesst die Siedlung Hofacker und die landwirtschaftlichen Betriebe
»Tannacker” und wird wenige Meter weiter zur Waldstrasse. Allfallige Umleitungen Gber Waldstrassen sind
rechtzeitig zu prufen.
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3 Bestand

3.1 Strasse

Im Sanierungsabschnitt ist der Tannacker zwischen 3.5m bis 4.5m breit und weist unterschiedliche Gefalle
(einseitiges oder Dachgefalle) auf. Randabschlisse sind im Bereich der Wohnzonen W2 vorhanden sowie
beim Geb&ude Tannacker 11. Die signalisierte Geschwindigkeit innerhalb der Bauzone betragt 30 km/h. In der
Siedlung Hofacker gibt es zwei Abzweigungen der Feinerschliessung. Im Sanierungsabschnitt sind keine Geh-
wege vorhanden.

3.2 Oberbauuntersuchung

Gemass der Oberbauuntersuchung (3 Stuck: Tannacker 12 / Tannacker 11 / Siedlung Hofacker) liegt folgende
Ausgangslage vor:

Parameter Bei Tannacker 12 Bei Tannacker 11 Bei Siedlung Hofacker
B Belagsstarke: 65 mm 73 mm 74 mm

B PAK-Gehalt im Asphalt: 13 mg/kg 130 mg/kg 520 mg/kg

B ME1 (auf Planie): 128.7 MN/m2 76.0 MN/m2 69.9 MN/m2

B Fundationsstarke: 270 mm 500 mm 70 mm

. Ifgirt]:d ation Frostbestandig- (3.1% < 6?063 mm) (8.1% <N§.i863 mm) A

Aufgrund der dieser Ausgangslage wird 1/3 des Belagsabbruches auf einer Deponie E und 2/3 auf einer Depo-
nie B entsorgt.

Die bestehende Fundationsschicht muss ersetzt werden, da diese stellenweise nicht die notige Starke aufweist
oder das vorhandene Material nicht frostbestandig ist.

3.3 Werkleitungen

Im westlichen Sanierungsabschnitt innerhalb der Bauzone W2 sind diverse Werkleitungen vorhanden. Bis zur
Siedlung Hofacker verlauft ein EW-Trassee entlang des Tannackers. Im Bereich der Siedlung Hofacker befin-
det sich zudem eine Wasserleitung im Tannacker. Im Sanierungsabschnitt befinden sich ausserdem acht Kan-
delaber entlang der Strasse.

Der Zustand der Drainageleitung (Abschnitt km 0.250 bis km 0.420) neben der Strasse wird mittels Kanalfern-

sehaufnahmen dokumentiert (Aufnahmen im Marz 2026). Auf Grundlage dieser Untersuchung werden allfal-
lige Sanierungsmassnahmen festgelegt.
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4  Projekt

4.1 Strassenbau und 6ffentliche Beleuchtung (6B)

Der Tannacker wird im Bestand, d.h. ohne Verbreiterung saniert. In den Bereichen, in denen sich die Strasse
ausserhalb der Strassenparzelle befindet, wird diese wieder vollstandig innerhalb der Strassenparzelle gefuhrt.
Die Strassenbreiten variieren neu zwischen 3.75m und 4.40m. Es ist davon auszugehen, dass die Strasse der
Geometrie und Ubersichtlichkeit entsprechend mit einer angemessenen, d.h. reduzierten Geschwindigkeit be-
fahren wird (ca. 20km/h wie in einer Begegnungszone). Die minimale Strassenbreite von 4.00m fur den Be-
gegnungsfall PW-PW, gemass VSS -Norm 40 045 (Erschliessungsstrasse Projektierung Grundlagen, wird stel-
lenweise unterschritten. Eine Verbreitung der Strasse ist gemass Raumplanungsgesetz nicht méglich.

Bei km 0.210 existiert eine Ausweichstelle, mit einer Breite von ca. 5.25m, welche zum Kreuzen LKW-PW bei
einer Geschwindigkeit von 30km/h genugt.

Das Strassenniveau wird so angepasst, dass der Tannacker neu hauptsachlich einseitiges Gefalle aufweist.
Dies verbessert die bestehende Entwasserung Uber die Schulter (Talseite anstatt Bergseite). Neue Randab-
schlUsse sind in der der Siedlung Hofacker vorgesehen, damit das Oberflachenwasser vom Tannacker nicht
auf die privaten Grundstucke lauft. Im Bereich km 0.00 bis km 0.080 sind entlang des sudlichen Strassenran-
des neue Randabschlissen vorgesehen. Im restlichen Sanierungsabschnitt erfolgt der Randabschluss als
«Belagsrand».

Aus der Oberbauuntersuchung ist bekannt, dass die Fundation nicht ausreichend ist. Dies hat zu den diversen
Oberflachenschaden im Belag gefuhrt. Der Tannacker wird auf die Verkehrslastklasse T1 dimensioniert unter
Berucksichtigung der Frostsicherheit. Dazu wird nach dem Belagsabbruch die bestehende Fundation, resp.
der Untergrund bis auf eine Tiefe von 0.52m abgetragen und 0.45m frostsicheres Kiesgemisch UG0/45 und
eine 7cm Tragdeckschicht eingebaut. Auf der Planie ist ein Verdichtungswert von mind. 80 MN/m2 zu errei-
chen.

Bei der Siedlung Hofacker wird das Trassee der 6ffentlichen Beleuchtung bis zum 6stlichen Siedlungsrand um
ca. 105m verlangert und 2 neue Kandelaber gestellt.

4.2 Werkleitungen
4.21 Wasserleitung

Im Rahmen der Sanierung der Wasserinfrastruktur im Gebiet Tannacker ist vorgesehen, die bestehende Grau-
gussleitung aus den 1960er Jahren ausser Betrieb zu nehmen. Die Liegenschaften, die derzeit noch an diese
Leitung angeschlossen sind, mussen neu an das bestehende bzw. neu zu erstellende Leitungsnetz ange-
schlossen werden.

Es sind folgende Anpassungen erforderlich:

= Talackerstrasse 14-26
Die Liegenschaften an der Talackerstrasse 14—26 werden an die bestehende Wasserleitung aus duktilem
Grauguss (GD 200) in der Talackerstrasse angeschlossen.

= Tannacker 11
Fur den Anschluss der Liegenschaft Tannacker 11 wird eine neue Wasserleitung PE 160 entlang der
Strasse Tannacker erstellt. Damit wird eine langfristige, sichere und effiziente Wasserversorgung der
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Liegenschaft gewahrleistet. Die neue Leitung dient zudem der Versorgung eines neuen Hydranten am
Tannacker.

= Hofacker 3
Die Liegenschaft Hofacker 3 wird an die bestehende Wasserleitung aus duktilem Grauguss (GD 100) im
Hofacker angeschlossen.

4.2.2 Elektroversorgung

Bei der Siedlung Hofacker wird das Trassee der Elektroversorgung bis zum 6stlichen Siedlungsrand um ca.
105m verlangert.

4.2.3 Kanalisation

In der Tannackerstrasse verlaufen keine Kanalisationsleitungen. Es besteht kein Neubaubedarf.
Die bestehenden Drainageleitungen wurden bestmoglich erhoben.

Der Zustand wird mit dem Kanal-TV erhoben und dokumentiert.

4.2.4 Weitere Werkleitungen

Bei den weiteren Werkleitungen (Gas, Telekommunikation) besteht kein Sanierungs-/Ausbau- oder Neubaube-
darf.

5 Kosten, Finanzierung

5.1 Mehrkosten Wasserleitungsverbindung

Fur die ursprunglich geplante neue Wasserverbindung haben sich seit der Kreditgenehmigung an der Gemein-
deversammlung vom 22. November 2024 Mehrkosten in der Hohe von ca. CHF 88'000.- ergeben.

Die Mehrkosten der Wasserleitungsverbindung sind auf nachfolgende Faktoren zurtickzufuhren:

= gestiegene Unternehmerpreise seit 2024 (Bauteuerung)

= hohere Kosten fur die Hausanschlusse der bestehenden Liegenschaften (die urspringlich geschéatzten
Kosten waren zu tief angesetzt)

= Erganzung von bisher nicht bertcksichtigten Kostenpositionen (z.B. Provisorien, Hausanschlussschieber)

= Erstellung eines zusatzlichen Hydranten zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung der Liegenschaft
Tannacker 11

= Erhéhung der Planungskosten infolge der zuséatzlichen Massnahmen

5.2 Sistierung des Verpflichtungskredits und Beantragung eines neue
Gesamtkredits

Durch die zusatzlich notwendige Strassensanierung des Tannackers, den Ausbaubedarf der Elektroversor-
gung sowie die veranderte Kostensituation fur die Wasserleitung hat sich gegenuber der urspringlichen
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Planung und dem an der Gemeindeversammlung vom 22. November 2024 bewilligten Kredit eine neue Aus-
gangslage ergeben. Zwischen den verschiedenen Teilprojekten bestehen zudem mehrere Uberschneidungen.
Aus diesem Grund soll das bisherige Projekt ,Wasserleitungsverbindung Tannacker” sowie der dafur bewilligte
Kredit (Gemeindeversammlung vom 22. November 2024, Traktandum 3) sistiert werden und stattdessen ein
neues Gesamtprojekt weiterverfolgt werden.

Fur die Umsetzung der vorgesehenen Massnahmen soll daher ein Gesamtkredit beantragt werden, welcher
samtliche Teilprojekte und Massnahmen umfasst.

5.3 Kostenvoranschlag (+/-10%)

Strassenbau inkl. 6ff. Beleuchtung Total Einheitspreis
Baukosten 420'500.00 Fr.210.00/m2
Technische Kosten 103'900.00
Unvorhergesehenes (10%) 52'4000.00
Total Strassenbau exkl. MWST 576'800.00 Fr. 288.40/m2
Mehrwertsteuer 8.1% 46'700.00
TOTAL inkl. MWST, gerundet 623'500.00 Fr. 311.75/m2
Wasserversorgung Total Einheitspreis
Baukosten 236'000.00 Fr. 605.00/Lfm
Technische Kosten 25'600.00
Unvorhergesehenes (10%) 23'400.00
Total Elektroversorgung exkl. MWST 285’000.00 Fr. 730.00/Lfm
Mehrwertsteuer 8.1% 23'000.00
TOTAL inkl. MWST, gerundet 308'000.00 Fr.790.00/Lfm
Elektroversorgung Total Einheitspreis
Baukosten 12'600.00 Fr. 126.00/Lfm
Technische Kosten 4'700.00
Unvorhergesehenes (10%) 1°800.00
Total Elektroversorgung exkl. MWST 19'000.00 Fr. 190.00/Lfm
Mehrwertsteuer 8.1% 1'500.00
TOTAL inkl. MWST, gerundet 20'600.00 Fr.206.00/Lfm

Die Finanzierung der Teilobjekte "Strassenbau", "Wasserversorgung" und "Elektroversorgung”
erfolgt durch die Einwohnergemeinde Muhen zu Lasten der jeweiligen Kostenstellen.
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6  Realisierung

6.1 Weiteres Vorgehen, Ablauf/Termine

Die Einwohnergemeinde beabsichtigt, das Projekt der Gemeindeversammlung im Sommer 2026

zu unterbreiten und den entsprechenden Verpflichtungskredit einzuholen. Im Anschluss ist fur das Projekt die
Baubewilligung einzuholen und die Submission vorzunehmen. Die Realisierung sollte Stand heute nicht im Win-
ter angesetzt werden im Falle nétiger Umleitungen Uber Waldstrassen.

m 12.06.2026: Gemeindeversammlung Sommer 2026

B Ca. Juli—Nov. 2026: Baugesuch (Strassenbau (inkl. 6B), Wasserleitung und Elektroversorgung),
Baubewilligung inkl. Rechtskraft

B Ca. Okt./Nov. 2026: Submission

B Fruhling 2027: Realisierung
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14

Anhang

7.1
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Strassenbau KV detailliert (+/-10%)

Gemeinde Muhen

_
planora

AARAU | MURI | WOHLEN

Sanierung Tannacker; Strassenbau, Wasser- und Elektroversorgung
Kostenvoranschlag Strassenbau und 6ffentliche Beleuchtung

Kostengenauigkeit + 10%

Baukosten
Strassenbau
111 Regiearbeiten Fr. 13'800.00
112 Prifungen Fr. 4'307.90
113 Baustelleneinrichtung Fr. 27'243.50
116 Holzen und Roden Fr. 3'384.75
117 Abbriiche und Demontagen Fr. 62'846.90
151 Bauarbeiten fir Werkleitungen Fr. 12'598.38
172 Abdichtungen fiir Bauwerke unter Terrain und fur Briicken Fr. -
181 Garten- und Landschaftsbau Ei -
211 Baugruben und Erdbau Fr. 76'678.25
213 Wasserbau Fr. -
222 Pflasterungen und Abschliisse Er; 19'662.65
223 Belagsarbeiten Fr. 180'700.15
237 Kanalisationen und a ingen Fr. 19'344.55
241 Ortbetonbau Fr. =
411 Werkleitungen fir Wasser und Gas Fr. -
Subtotal Strassenbau , exkl. MWST. Fr. 420'467.03
Technische Kosten
projekt, Besp ing, T gt Fr. 16'646.25
Submission, Realisierung Fr. 45'950.00
Oberbauleitung ( ca. 1.5% der Bausumme) Fr. 6'300.00
Landerwerb Fr. "
Kandelaber Fr. 7'000.00
Kabelarbeiten (Einzug / Montage) Fr. 500.00
Notar und Grundbuch Fr. -
Bewilligungen und Publikationen EE&. 1'500.00
Vermessung: Absteckungen fir den Bau Fr. 2'000.00
Amtliche Vermessung: Rekonstruktion und Vermarkung Fr. 24'000.00
Subtotal Technische Kosten, exkl. MWST. Fr. 103'896.25
Total
Subtotal Strassenbau , exkl. MWST. Fr. 420'467.03
Subtotal Technische Kosten, exkl. MWST. Fr. 103'896.25
Verschiedenes und Unvorhergesehenes ca. 10% Fr. 52'436.33
Total exkl. MWST. Fr. 576'799.60
Mehrwertsteuer 8.10% Fr. 46'720.75
Total Strassenbau, inkl. MWST. Fr. 623'520.35

Aarau, 27.02.2026; rev. 09.03.2026, rev. 17.03.2026, rev. 20.04.2026

o
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7.2 Wasserversorgung KV detailliert (+/-10%)

|
planora

AARAU | MURI | WOHLEN
Gemeinde Muhen

Sanierung Tannacker; Strassenbau, Wasser- und Elektroversorgung
Kostenvoranschlag Wasserleitung

Kostengenauigkeit + 10%

Baukosten
(F und } KV 2026 GV 22.11.2024
0 Spihlbohrung Tannackerstrasse Fr. 98'000.00 | Fr. 93'000.00
1 Talackerstrasse 16 Fr. 9'025.50 | Fr. 7'125.00
2 Talackerstrasse 18 Fr. 15'820.50 | Fr. 7'125.00
3 Talackerstrasse 20 Fr. 11'336.50 | Fr. 7'125.00
4 Talackerstrasse 24 Fr. 16'194.00 | Fr. 7'125.00
5 Talackerstrasse 26 Fr. 18'516.50 | Fr. 7'125.00
6 Tannackerstrasse 11 Fr. 19'160.50 | Fr. 7'125.00
7 Hofackerstrasse 3 Fr. 11'926.50 | Fr. 7'125.00
8 Talackerstrasse 14 Fr. 4'800.00 | Fr. 7'125.00
9 Provisorien Fr. 10100.00 | Fr. -
10 Neuer Hydrant Fr. 6'000.00 | Fr. -
11 Ausweichstellen 1 Stiick Fr. 15'000.00 | Fr. 30'000.00
Rundung Fr. -129.00 | Fr. -
(F und F oxkl. MWST. Fr. 236'760.00 | Fr. 180°000.00
Technische Kosten
Bauprojekt, p T Submi isit Fr. 22'735.00 | Fr. 5'000.00
0O g ( ca. 1.0% der B: Fr. 2'400.00 | Fr. -
Landerwerb Fr. - Fr. -
Notar und Grundbuch Fr. - Fr. -
Bewilligungen und Publikationen Fr. 500.00 | Fr. -
Vermessung und Vermarkung Fr. - Er: -
Subtotal Technische Kosten, exkl. MWST. Fr. 26'636.00 | Fr. 6'000.00
Total
Subtotal itung (+ i und F i exkl. MWST. Fr. 235'750.00 | Fr. 180'000.00
Subtotal Technische Kosten, exkl. MWST. Fr. 25'635.00 | Fr. 5'000.00
\ i und U ca.10% Fr. 23'536.35 | Fr. 18'500.00
Total exkl. MWST. Fr. 284'921.36 | Fr. 203'600.00
Mehrwertsteuer 8.10% Fr. 23'078.65 | Fr. 16'500.00
Total (t und inkl. MWST. Fr. 308'000.00 | Fr. 220'000.00

Aarau, 27.02.2026; rev. 09.03.2026, rev. 17.03.2026

[
planora
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7.3 Elektroversorgung KV detailliert (+/-10%)

B
planora

Gemeinde Muhen AARAU | MURI | WOHLEN
Sanierung Tannacker; Strassenbau, Wasser- und Elektroversorgung
Kostenvoranschlag Elektroversorgung

Kostengenauigkeit + 10%

Baukosten

Elektroversorgung

111 Regiearbeiten Fr. -
112 Prifungen Fr. -
113 Baustelleneinrichtung Fr. -
116 Holzen und Roden Fr. =
117 Abbriiche und Demontagen Fr.
151 Bauarbeiten fir Werkleitungen Fr. 12'598.38
172 Abdichtungen fiir Bauwerke unter Terrain und fiir Briicken Fr. -
181 Garten- und Landschaftsbau FE:
211 Baugruben und Erdbau Fr. -
213 Wasserbau Fr: -
222 Pflasterungen und Abschliisse Fr. -
223 Belagsarbeiten Fr. -
237 Kanalisationen und Entwasserungen Ff: -
241 Ortbetonbau Fr. -
411 Werkleitungen fiir Wasser und Gas Fr. -
Subtotal Elektroversorgung, exkl. MWST. Fr. 12'598.38
‘Technische Kosten
Bauprojekt, Besprechung, Textvorlage Botschaft Fr. 1'646.25
Submission, Realisierung Fr. 1'950.00
Oberbauleitung ( ca. 1.5% der Bausumme) Fr. 200.00
Kabelarbeiten (Einzug / Montage) Fr. 500.00
Kandelaber (liefern und stellen) Fr. -
Bewilligungen und Publikationen Fi: 500.00
Vermessung und Vermarkung Fr. -
Subtotal Technische Kosten, exkl. MWST. Fr. 4'696.25
Total
§ublola| Elektroversorgung, exkl. MWST. Er: 12'598.38
Subtotal Technische Kosten, exkl. MWST. Fr. 4696.25
Verschiedenes und Unvorhergesehenes ca.10% Fr. 1'729.46
Total exkl. MWST. Fr. 19'024.09
Mehrwertsteuer 8.10% Fr. 1'540.95
Total Elektroversorgung, inkl. MWST, Fr. 20'565.04
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